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1. Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten

Gemal §196 BauGB, §§13ff ImnmoWertV und §12 Bayerische Gutachterausschussverord-
nung (BayGaV) hat der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Bereich des Landkrei-
ses Weilheim-Schongau die angegebenen Bodenrichtwerte zum Stichtag 1. Januar 2026
ermittelt.

2. Definition Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert (§196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr
eine Mehrheit von Grundstlicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwert-
zone), die nach ihren Grundstlicksmerkmalen (§2 Abs. 3 ImmoWertV), insbesondere nach
Art und Mal der Nutzbarkeit (§5 Abs. 1 ImmoWertV) weitgehend Ubereinstimmen und fir
die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse (§2 Abs. 2 ImmoWertV) vorliegen.
Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache eines Grundstlicks mit den darge-
stellten Grundsticksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstuck).

3. Ermittlungspflicht
Die Bodenrichtwerte sind jeweils zu Beginn jedes zweiten Kalenderjahres zu ermitteln, wenn
nicht eine haufigere Ermittlung bestimmt ist. Fir Zwecke der steuerlichen Bewertung des
Grundbesitzes sind Bodenrichtwerte nach erganzenden Vorgaben der Finanzverwaltung
zum jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt oder sonstigen Feststellungszeitpunkt zu ermit-
teln (§196 BauGB).
4. Grundlagen
Fir die Bodenrichtwertermittlung sind die Daten der Kaufpreissammlung und sonstige fur die
Wertermittlung erforderlichen Daten, vor allem Bodenpreisindexreihen und Umrechnungsko-
effizienten, zu Grunde zu legen.
5. Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks
5.1. Grundstiucksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks

Die Grundsticksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstlicks sollen mit den vorherrschen-

den wertbeeinflussenden Merkmalen der Mehrheit der Grundstiicke in der Bodenricht-
wertzone uUbereinstimmen.
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5.2.

5.3.

5.4.

Wesentliche wertbeeinflussende Grundstiicksmerkmale

Zu den wesentlichen wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmalen des Bodenrichtwert-
grundstiicks gehdren stets der Entwicklungszustand und die Art der Nutzung (§16 Abs.
2 ImmoWertV), sowie insbesondere
e bei baureifem Land der erschlieBungsbeitragsrechtliche Zustand und soweit wertre-
levant vor allem

o die Bauweise oder Anbauart,
o das Mal der baulichen Nutzung,
o die GrundstucksgroRe (Grundstucksflache, -tiefe oder -breite),

e bei formlich festgelegten Sanierungsgebieten (§142 BauGB) und formlich festgeleg-
ten Entwicklungsbereichen (§165 BauGB) der Zustand, auf den sich der Bodenricht-
wert bezieht (entweder der sanierungs- oder entwicklungsunbeeinflusste oder der
sanierungs- oder entwicklungsbeeinflusste Zustand).

Sonstige Merkmale

Das Bodenrichtwertgrundstick ist frei von Merkmalen, die nur im Rahmen einer Einzel-
begutachtung ermittelt werden kénnen, insbesondere frei von:

e individuellen privatrechtlichen Vereinbarungen und Belastungen (z.B. Miet- und
Pachtvertrage, Grunddienstbarkeiten, sonstige Rechte oder Verpflichtungen),

e individuellen o&ffentlich-rechtlichen Merkmalen (z.B. Baulasten, Denkmalschutz, Bin-
dungen des offentlich geférderten Wohnungsbaus),

¢ individuellen tatsachlichen Belastungen (z.B. Altlasten).

Art und MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festlegung der Art und des Males der baulichen Nutzung des Bodenrichtwert-
grundstiicks ist grundsatzlich die zulassige Nutzung zu Grunde zu legen. Diese ergibt
sich aus den fur die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben mafigeblichen §§30,
33 und 34 BauGB und den sonstigen Vorschriften, die die Nutzbarkeit betreffen.

Wird beim Mal der baulichen Nutzung auf das Verhaltnis der Flachen der Geschosse
zur Grundstucksflache abgestellt und ist hierbei nach §5 Absatz 1 Satz 2 ImmoWertV ein
gegenuber den planungsrechtlichen Zulassigkeitsvorschriften abweichend bestimmtes
Mal wertbeeinflussend, so sind zur Ermittlung dieses Maldes die Flachen aller oberirdi-
schen Geschosse mit Ausnahme von nicht ausbaufahigen Dachgeschossen nach den
jeweiligen Auflenmallen zu berucksichtigen. Geschosse gelten in Abgrenzung zu Keller-
geschossen als oberirdische Geschosse, soweit ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr
als 1,40 Meter Uber die Gelandeoberflache hinausragen (z.B. Hangbebauungen); §20
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5.5.

6.1.

Absatz 1 der Baunutzungsverordnung findet keine Anwendung (§16 Abs. 4 Satze 1 bis 5
ImmoWertV).

Ausgebaute oder ausbaufahige Dachgeschosse sind mit 75 Prozent ihrer Flache zu be-
rucksichtigen. Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen
Aufenthaltsraume nicht moglich sind, sind keine Geschosse. Das nach §16 Abs. 4 Satze
1 bis 5 ImmoWertV ermittelte Verhaltnis der Flachen der oberirdischen Geschosse zur
Grundstucksflache ist die wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ). Soweit keine an-
derweitigen Erkenntnisse vorliegen, sind Geschossflache ausgebauter oder ausbaufahi-
ger Dachgeschosse mit 75 % ihrer Flache zu bericksichtigen.

Beispiel insoweit das Dachgeschoss ausgebaut oder ausbaufahig ist:
GFZ = 0,4 bei Il Vollgeschosse (VG) entspricht einer WGFZ von 0,55
Berechnung: WGFZ =GFZ2 0,4 /2 (VG) x 2,75 (VG und DG) = 0,55

ErschlieBungssituation

Bodenrichtwerte flr baureifes Land sind fur das fiktiv unbebaute Grundsttick erschlie-
Rungsbeitragsfrei (ebf) ermittelt. Das heil3t, die ErschlieBungskosten flr eine ausgebaute
Stralle mit einseitigem Gehsteig und die Kosten fur Kanal und Wasser sind im Boden-
richtwert enthalten. Da beim unbebauten Grundstick in der Regel (entsprechend den
Beitragssatzungen der Gemeinden) nur eine Geschossflache von 0,25 der Grundstucks-
flache abgerechnet ist, fallen bei einer beitragsbezogenen hoheren Geschossflache wei-
tere Erschliellungskosten an.

. Ermittlung der Bodenrichtwerte

Verfahren

Die Bodenrichtwerte sind vorrangig im Vergleichswertverfahren ermittelt. Die Bodenricht-
werte werden aus Kaufpreisen (im Bereich der eigengenutzten Familienheime) von der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstlickswerte beim Landratsamt
Weilheim-Schongau ermittelt und sind mit den unter Punkt 11 angefihrten Umrechnungs-
koeffizienten an die Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks angepasst.
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6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

Gebiete ohne oder mit geringem Grundstiicksverkehr

FiUr die Bodenrichtwertermittiung in Gebieten ohne oder mit geringem Grundstlcksver-
kehr wurden

o Kaufpreise und Bodenrichtwerte aus vergleichbaren Gebieten herangezogen
und / oder

o Kaufpreise und Bodenrichtwerte vorangegangener Jahre, um Indexreihen an die
allgemeine Marktentwicklung angepasst, herangezogen.

Bodenrichtwerte fir Seegrundstiicke / Freizeitgrundstiicke an den Seen

Die Ermittlung der Bodenrichtwerte flir Seegrundstiicke und Freizeitgrundstliicke an den
Seen (Starnberger See und Ammersee) erfolgte anhand von wenigen Vergleichspreisen.
Zur Wertermittlung wurden auch in den benachbarten Gutachterausschissen vorhan-
dene Bodenrichtwerte bzw. Vergleichspreise einbezogen.

Bodenrichtwert fiir bebaute Gebiete

Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der
Boden unbebaut ware (§196 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Dabei ist zu beachten, dass Zustand
und Struktur der das Gebiet pragenden Bebauung als Lagemerkmal (§5 Abs. 4 Im-
moWertV) den Bodenwert beeinflussen kénnen.

. Sonstiges

Bodenrichtwert fiur Bauerwartungsland

Das Bodenrichtwertgrundstlick flr Bauerwartungsland wird wie folgt definiert:

e eine Bebauung ist nach Verkehrsauffassung nach ca. 10 Jahren zu erwarten,
e aber nicht gesichert.

Es handelt sich um Flachen, die aul3erhalb

e eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB,

e eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB,

e eines Vorhaben- und Erschlielungsplans und

e eines Gebiets, flr das ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans ge-
fasst wurde (§33 BauGB)

liegen.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Von Bauerwartungsland kann des Weiteren nicht erst auf Grund einer entsprechenden
Darstellung im Flachennutzungsplan gesprochen werden. Vielmehr kommt es entschei-
dend auch auf die konkreten Situationsmerkmale an, die in absehbarer Zeit eine bauliche
Nutzung erwarten lassen und sich infolgedessen im gewohnlichen Geschaftsverkehr eine
dahingehende Verkehrsauffassung gebildet hat. Unter Zugrundelegung der vorgenann-
ten  Definitionen wird der Bodenrichtwert fur  Bauerwartungsland  mit
20 v.H. des Bodenrichtwertes fur baureifes Land der nachstliegenden Bodenrichtwert-
zone in vergleichbarer Nutzung, unabhangig von der Grundsticksgrofe, festgelegt.

Bodenrichtwerte fiir Griinland, Streuwiesen, Moore und Waldboden

Der Gutachterausschuss Weilheim-Schongau hat Bodenrichtwerte fur Granland, Streu-
wiese, Moor und Waldboden (ohne Bewuchs) beschlossen. Die Ausfuhrungen dazu fin-
den sich in den ,Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten fur Land- und Forstwirtschaftli-
che Grundstlcke®.

Abfrage von Bodenrichtwerten tiber das Portal ,,Boris-Bayern“

Die Bodenrichtwerte fiir baureifes Land sowie Grinland, Streuwiese, Moor als auch
Waldboden (ohne Bewuchs) kdnnen ab etwa Mitte 2026 Uber das Bodenrichtwertportal
kostenpflichtig abgerufen werden (siehe Kapitel 13).

Sonstige Flachen

Sonstige Flachen sind Flachen, die sich keinem der Entwicklungszustande nach den Ab-
satzen 1 bis 4 zuordnen lassen (§3 Abs. 5 ImmoWertV). Fur sonstige Flachen kdnnen
bei Bedarf fir Zwecke der Finanzbehorden weitere Bodenrichtwerte ermittelt werden, in-
soweit das Bodenrichtwertgrundstick keine Grundsticksmerkmale aufweist, die nur im
Rahmen einer Einzelbegutachtung ermittelt werden konnen. Bodenrichtwerte haben
keine bindende Wirkung.

Erstellung von Verkehrswertgutachten

Abweichungen eines einzelnen Grundstlicks vom Bodenrichtwertgrundstick in den wert-
beeinflussenden Merkmalen und Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezieller
Lage, Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstlcksgestalt etc.
- bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bo-
denrichtwert. Bei Bedarf kdnnen Antragsberechtigte nach §193 BauGB ein Gutachten
des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte uber den Verkehrswert beantragen.
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7.6.

1.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Altlasten
Die Bodenrichtwerte sind grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.
Denkmalschutz

Die Bodenrichtwerte berucksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmal-
schutzes (z.B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal Denkmal-
schutz eines Einzelgrundstucks.

Wirkung von Bodenrichtwerten gegenuber Tragern der Bauleitplanung, Baugeneh-
migungs- oder Landwirtschaftsbehorden

Anspriche gegenuber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen
der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten, noch aus den beschreibenden
Attributen abgeleitet werden.

Merkmale gewerblicher Bauflachen

Im Teilmarkt der gewerblichen Bauflachen sind keine ableitbaren Abhangigkeiten durch
die Dichte der Bebauung und die Flachengrof3e vorhanden. Anpassungen an Flache und
WGFZ erfolgten deshalb nicht.

,Weilheimer-Modell“

Kaufpreise, deren Hohe auf Grund von Rechtsvorschriften oder durch andere Mal3nah-
men oder Rahmenbedingungen (Einheimischenmodelle) beeinflusst worden sind, wer-
den nur soweit berucksichtigt, wie dadurch die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem
Grundstucksmarkt wiedergegeben werden. Ist dies nicht der Fall, beruhen die Kaufpreise
auf ungewohnlichen Umstanden und wurden nicht fur die Ermittlung der Bodenrichtwerte
herangezogen. Fur deren Bewertung wird empfohlen, Auskinfte aus der Kaufpreissamm-
lung bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses oder den jeweiligen Gemeinden
einzuholen.

Im Teilmarkt fir gewerbliche Grundsticke wurden auch die Verkaufe durch Gemeinden
mit zur Bodenrichtwertermittiung herangezogen.
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7.11.

712,

7.13.

Bodenrichtwert fiir Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflachen sind Flachen, fir die eine offentliche Zweckbindung besteht. Bei
Ermittlung des Werts ist danach zu differenzieren, ob es sich um Gemeinbedarfsflachen
handelt, die

1. weiterhin fiir denselben &ffentlichen Zweck genutzt werden oder die unter der Ande-
rung der offentlichen Zweckbindung einem anderen Gemeinbedarf zugefluhrt werden sol-
len (bleibende Gemeinbedarfsflachen),

2. ihre o6ffentliche Zweckbindung verlieren (abgehende Gemeinbedarfsflachen)

oder

3. bislang keiner 6ffentlichen Zweckbestimmung unterlagen und erst fir Gemeinbedarfs-
zwecke zu beschaffen sind (kiuinftige Gemeinbedarfsflachen).

Bodenrichtwerte fir abgehende bzw. ehemalige Gemeinbedarfsflachen mit einer Grund-
stiuicksflache < 200 m? in Baugebieten:

Der Bodenrichtwert fur abgehende bzw. ehemalige Gemeinbedarfsflachen wird mit

30 v.H. des jeweiligen Bodenrichtwerts, in dem die Grundstlcke, liegen festgesetzt.

Bodenrichtwert fiir Nettorohbauland

Der Bodenrichtwert fur Nettorohbauland wird mit 75 v.H. des erschlieBungsbeitrags-
freien, baureifen Landes (nutzungsgleicher, unbebauter Baugrundstiicke benachbarter
Baugebiete) festgesetzt.

Bei den Rohbaulandflachen handelt es sich um Grundstiicke, die nach den §§ 30, 33 und
34 BauGB fur die bauliche Nutzung bestimmt sind.

Bodenrichtwert fur Freizeitgrundstiicke am See

Far Zwecke der Finanzbehorden werden die Bodenrichtwerte fur Freizeitgrundsticke am
See wie folgt festgesetzt:

e fur eine Grundstucks(teil)flache bis einschlieRlich 250 m? ist der Bodenrichtwert fur
Freizeitgrundstiucke am See in voller Héhe und

o fUr die 250 m? Ubersteigende Restflache ist der Bodenrichtwert fur Freizeitgrund-
stlicke am See mit 5 v.H.

anzusetzen.
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7.14.

715

7.16

Bodenwerte fiir bebaute Grundstiicke im AufRenbereich

Fir Zwecke der Finanzbehorden werden die Werte von Grundstiicken im AufRenbereich
wie folgt festgesetzt.

Ausgangswert:
Bodenrichtwert(e) von nutzungsgleichen, unbebauten Baugrundstucken in benachbarten
Baugebieten.

Weichen diese Bodenrichtwerte erheblich voneinander ab, sind die Werte nach der Ent-
fernung zu interpolieren.

Anpassung:

e wegen Grundsticksgrofie und wegen WGFZ,

e ggf. Abzug wegen ungunstigerer ErschlieRung,

e abzlglich Erschwernisse wegen schlechter Infrastruktur -15 v.H.
e Abzug wegen eingeschrankter bzw. erschwerter

Nutzungsanderung bzw. Nutzungserweiterung -15 v.H.

Bodenwerte fiir mit Ferienhausern bebauten Grundstiicken im AuBenbereich

Die fur Zwecke der Finanzverwaltung festgesetzten ,Bodenwerte flir bebaute Grundstu-
cke im AulRenbereich® finden auch auf ,Bodenwerte flr mit Ferienhdusern bzw. Wochen-
endhausern bebauten Grundstiucken im AuRenbereich® Anwendung.

Bodenwerte fiir abweichende Nutzungsarten

Fir die Zwecke der Finanzverwaltung wird bei fehlenden Bodenrichtwerten bestimmter
Nutzungen (Teilmarkte) der Ruckgriff auf Bodenrichtwerte nahe gelegener und ver-
gleichbarer Gemeinden wie folgt festgesetzt:

Grundsatz

Auf Grund der Kaufpreissammlung sind flachendeckend durchschnittliche Lagewerte fir
den Boden unter Berucksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands zu er-
mitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu
ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware. Es sind Richtwert-
zonen zu bilden, die jeweils Gebiete umfassen, die nach Art und Mal} der Nutzung weit-
gehend Ubereinstimmen. Die wertbeeinflussenden Merkmale des Bodenrichtwertgrund-
stlicks sind darzustellen (§ 196 BauGB).
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Handlungsempfehlung

Weicht die tatsachliche und zulassige Nutzung von Grundstiicken innerhalb einer fest
definierten Bodenrichtwertzone von deren Merkmalen ab (z. B. Autowerkstatt, Einkaufs-
markt etc. in einer als baureifes Wohnbauland definierten Bodenrichtwertzone), kann die
Finanzverwaltung auf Bodenrichtwerte zurlickgreifen, die der tatsachlichen und zulassi-
gen Nutzung des Grundstiucks entsprechen.

Anwendung

Die Finanzverwaltung kann zur Bewertung abweichender Nutzungen in einer Boden-
richtwertzone, wie zuvor beschrieben, auf nutzungsgleiche Bodenrichtwerte

1. in der Gemeinde

oder

2. in nahegelegen und vergleichbaren Gemeinden

zuruckgreifen und diese anwenden.

Diese Handlungsempfehlung ist nur bei Grundsticken mit einer klar isolierten Nutzung
(z.B. Gewerbebetrieb, Einzelhandelsgeschaft, etc.) heranziehbar. Mischnutzungen (z.B.
Wohn- und Geschéaftshaus) sind von der Anwendung ausgeschlossen.
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8. Darstellung der Bodenrichtwerte
Zeichenerklarung

Bodenrichtwert [EUR/m?] 450,00

450,00  ErschlieBungsbeitragsfreier Bodenrichtwert (ebf) in EUR/m? nach BauGB

und KAG
Flache [m?] Anzahl der Vollgeschosse WGFZ
700 | 0,4
ebf ErschlieBungsbeitragsfrei
S Sonderbauflache
SE Sondergebiet fur Erholung
SF Sonstige Flachen
SN Sondernutzungsflache
SuU Sanierungs- bzw. entwicklungsunbeeinflusster Zustand
G Kundenorientiertes Gewerbe
GE Gewerbliche Bauflachen
Gl Industriegebiet
M Gemischte Bauflachen
MU Urbanes Gebiet (§ 1 Abs. 2 BauGB)
WB Besondere Wohnbauflachen
w Wohnbauflachen
700 Grolie des Richtwertgrundstiickes in m?

[l Anzahl der Vollgeschosse
0,4 WGFZ

WGFZ Wertrelevante Geschossflachenzahl

VG Vollgeschoss
GZ Geschossanzahl
GF Geschossflache

BRW Bodenrichtwert
BRWZ Bodenrichtwertzone
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9. Hinweise

Die Bodenrichtwertzonen sind so abzugrenzen, dass lagebedingte Wertunterschiede
zwischen den Grundsticken, fur die der Bodenrichtwert gelten soll, und dem Bodenricht-
wertgrundstlick grundsatzlich nicht mehr als 30 Prozent betragen (§15 Abs. 1 Im-
moWertV).

Die vorhandenen Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen sollten von den Nutzern stets
hinterfragt und nicht grundsatzlich starr angewendet werden, da insbesondere im Grenz-
bereich zweier oder mehrerer Zonen die Grundstlckswerte flieRend Ubergehen und
i.d.R. Wertspriinge marktfremd sind.

Insbesondere in dichter besiedelten Lagen (u.a. lange eher schmale Grundstlcke in
Innenstadtlagen, die sich von einer Strale vorderseitig zu einer weiteren Stral3e ruck-
seitig hinziehen) ist darauf zu achten, ob fur ein Grundstick unter Umstanden mehrere
Bodenrichtwerte Anwendung finden mussen.

BRWZ 1 BRWZ 2

Vordere StraRe
3SSED 2B UIH

Bodenrichtwerte konnen auch nach ihrer (erstmaligen) Veroffentlichung ange-
passt, aktualisiert oder nachtraglich erweitert werden. Es ist moglich, dass insbe-
sondere auf Antrag der Finanzverwaltung rickwirkend oder aktuell neue
Bodenrichtwerte beraten und festgesetzt werden. Sollten Sie bestimmte Festset-
zungen vermissen, so fragen Sie bitte vorsorglich in der Geschaftsstelle des Gut-
achterausschusses nach, inwieweit sich Anderungen bzw. Neufestsetzungen zu
den aktuellen oder den vorausgegangenen Bodenrichtwerten ergeben haben.
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10. Abkilirzungsverzeichnis

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayGaV Bayerische Gutachterausschussverordnung

ImmoWertA Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittiungsverordnung
ImmoWertV Immobilienwertermittlungsverordnung

KAG Kommunalabgabengesetz

Nr. Nummer

UK Umrechnungskoeffizient

UrhG Urheberrechtsgesetz

11. Umrechnungskoeffizienten

Die nachfolgenden UK sind Uber den Gesamtlandkreis Weilheim-Schongau ermittelt. In
einzelnen Bewertungsfallen kann deren Anwendung zu unstimmigen Werteermittlungs-
ergebnissen fuhren. In derartigen Fallen ist eine sachverstandige Wurdigung des Ein-
zelfalles und damit ggf. abweichende Handhabung der UK bis hin zur Nichtanwendung
opportun. Abweichungen bedurfen einer grundsatzlichen Erlauterung.

11.1. Wertrelevante Geschossflachenzahl (WGF2Z)

Tabellenart: WGFZ — Umrechnungskoeffizienten
Quelle: Gutachterausschuss Weilheim Schongau
Gruppe: Ein- und Zweifamilienhausgrundsticke (baureifes Land)
WGFZ WGFZ - Koeffizienten

0,2 0,72

0,3 0,75

0,4 0,79

0,5 0,82

0,6 0,86

0,7 0,89

0,8 0,93

0,9 0,96

1,0 1,00

Die angegebenen Umrechnungskoeffizienten beziehen sich auf Wohnbauland im erschlieRungsbeitragsfreien (ebf) Zustand.
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11.2. Grundstiicksflache

Tabellenart: Grundstucksflachen - Umrechnungskoeffizienten

Quelle: Gutachterausschuss Weilheim-Schongau

Gruppe: Ein- und Zweifamilienhausgrundsticke (baureifes Land)

G;Iggﬂzt;ﬁl:]s' Flichenfaktor Gagggzt'["n?:]s' Flichenfaktor
150 1,08 1.100 0,94
200 1,07 1.200 0,93
300 1,06 1.300 0,91
400 1,04 1.400 0,90
500 1,03 1.500 0,88
600 1,01 1.600 0,87
700 1,00 1.700 0,85
800 0,99 1.800 0,84
900 0,97 1.900 0,82
1.000 0,96 2.000 0,81

Die angegebenen Umrechnungskoeffizienten beziehen sich auf Wohnbauland im erschlieRungsbeitragsfreien (ebf) Zustand.

12. Weitere Marktdaten

Sie konnen die Grundstiicksmarktberichte fir das Gebiet des Landkreises Weilheim-
Schongau gebuhrenpflichtig im Internet erwerben (siehe Kapitel 13).

13. Weitere Informationen

Landkreis Weilheim-Schongau online:
https://www.weilheim-schongau.de/

Gutachterausschuss (Antragsformulare, Erlauterungen) online:
https://www.weilheim-schongau.de/buergerservice/formulare-und-merkblaetter/?filter=Gut-
achterausschuss

Bodenrichtwertauskiinfte und Grundstiicksmarktbericht online:
www.boris-bayern.de

Gutachterausschiisse, Bodenrichtwerte und Marktberichte Bayern online:
https://www.gutachterausschuesse-bayern.de/

BayernAtlas:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

IHK-Sachverstandigenverzeichnis:
https://svv.ihk.de/
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