Landratsamt Weilheim-Schongau
- Bauabteilung -

Merkblatt

far die Einreichung von Bauantragen
(Fassung 08/2024)

Empfehlungen vor der Einreichung von Bauantragen:
Frihzeitig Kontakt mit der Kommune aufnehmen um Informationen zu erhalten, was bei
der Planung zu beachten ist. (z.B. Bauleitplane und Satzungen, Planungsabsichten der

Gemeinde, ErschlieBung, Eignung des Grundstiickes fur die gewlinschte Bebauung).

Planer und Fachplaner bereits zeitig beauftragen um eine Abstimmung untereinander zu
ermoglichen.

Die Planungen kénnen im Rahmen von Beratungsgesprachen mit der Genehmigungsbe-
hoérde und Fachstellen vervollstandigt und optimiert werden.

Erstellen eines Zeitplanes bis zur geplanten Nutzungsaufnahme.

Gemal der Verordnung Uber die Bauvorlagen im bauaufsichtlichen Verfahren und die
bautechnischen Nachweise (Bauvorlagenverordnung - BauVorlV) sind bei der Einrei-
chung des Bauantrages folgende Unterlagen mindestens erforderlich:

l. Unterlagen, die fir einen Bauantrag in jedem Fall erforderlich sind

1. Bauplanmappen und Bauantragsformular (3-fach), welche insbesondere enthalten missen:

a) Namen, Anschriften und Unterschriften aller antragstellender Bauherren,

b) bei Bauantragen juristischer Personen Benennung eines bevolimachtigten Vertreters des
Bauherrn,

c) Name, Anschrift und FI.Nr. der umliegend betroffenen Nachbarn,
d) Name, Anschrift und Unterschrift des planvorlageberechtigten Entwurfsverfassers,
f) genaue Bezeichnung des Bauvorhabens.

2. Baubeschreibung (3-fach) nach Formblatt.

Erhebungsbogen (einfach) mit Unterschrift fir Baugenehmigung (Wohngebaude; sonstige
Gebaude Uber 350 m? und gleichzeitig Uber 17.500,00 €)

4. Wohnflachen- bzw. Nutzflachenberechnung nach §§ 42 - 44 der 2. Berechnungsverordnung
und Berechnung der tberbauten Flache, des umbauten Raumes nach DIN 277 (3-fach) und
der Baukosten.

5. Berechnung der Grundflachen-, Geschol¥flachen- und Baumassenzahl.
Amtlicher Lageplan (Original) im Mafstab 1:1000 (1-fach und nicht alter als sechs Monate)

Kopie des amtlichen Lageplans im Mal3stab 1:1000 (4-fach), die gemal § 7 Abs.2 BauVorlV
insbesondere enthalten muf3:

a) den Malstab und die Lage zur Himmelsrichtung,
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b) die geplante bauliche Anlage unter Angabe der AuBenmale, der Hohenlage, der Abstands-
flachen und der Brandschutzabstande,

c¢) die Flurnummern und die Eigentimer des Baugrundstiicks und aller Nachbargrundstiicke,

d) die angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen mit Angabe der Breite und der StralRenklas-
se,

e) die von einem Bebauungsplan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen,

f) die vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick und den benachbarten Grund-
sticken mit Angabe ihrer Nutzung,

g) die Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Griinflachen und Kinderspielplatze,

h) Brunnen, Dungstatten, Hochspannungsleitungen, unterirdische Leitungen etc.

i) die Abstande der geplanten baulichen Anlage zur anderen baulichen Anlagen, zu &ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen, zu Wasserflachen und zu Waldern,

j) die Unterschriften des oder der Bauherren, des planvorlageberechtigten Entwurfsverfassers
und aller Nachbarn (bei Unterschriftsverweigerung: Angabe deren vollstandige Anschrift im
Bauantragsformular ausreichend; bei auf die Bauzeichnungen kopiertem Lageplan, dortige
Unterschriften ausreichend).

Bauzeichnungen im Malfistab 1:100 (3-fach) gemaR § 8 BauVorlV, auf denen insbesondere
darzustellen sind:

a) die Grundrisse aller Geschosse (auch nutzbarer Dachraum) mit Raumbezeichnung, Flache
und die GescholRhdhe,

b) die Schnitte, aus denen auch die Geschol3héhen, die lichten Raumhdhen und der Verlauf der
Treppen und Rampen mit ihrem Steigungsverhaltnis ersichtlich sind,

c) der Anschnitt des vorhandenen und kiinftigen Gelandes in den Ansichten und in den Schnit-
ten,

d) alle Ansichten und soweit erforderlich (immer bei Kommunbebauung und Anbauten) die An-
sichten der anschlieRenden Gebaude,

e) die Unterschriften des oder der Bauherren, des planvorlageberechtigten Entwurfsverfassers
und aller Nachbarn (bei Unterschriftsverweigerung: Angabe deren vollstandiger Anschrift im
Bauantragsformular ausreichend).

Zeichnerischer und rechnerischer Stellplatznachweis.
(bei gemischter Gebdudenutzung auflerdem Stellplatzzuordnungsnachweis).

Unterlagen, die fir einen Bauantrag in bestimmten Fallen zusatzlich

zu den unter |I. genannten Unterlagen erforderlich sind

Bei Anderung baulicher Anlagen:

in den Bauzeichnungen sind die bestehenden, die zu beseitigenden und die neuen Bauteile
anzugeben. Im Zweifel ist ein Bestandsplan erforderlich.

Bei Bauvorhaben im AulRenbereich, in einer Splittersiedlung, am Ortsrand, etc.:

Amtlicher Lageplan im MaRstab 1:5000 (1-fach).

Bei Wohnbauvorhaben im Auf3enbereich, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen:
Darstellung von Zahl und Wohnflache der bereits bestehenden Wohneinheiten in Form eines
Bestandsplan.

Bei Vorhaben, bei denen die Einhaltung der Abstandsflachen problematisch ist:

Amtlicher Lageplan im Maf3stab 1:100 mit maf3stablicher Einzeichnung der geplanten bau-
lichen Anlage und unter Angabe und mafstablicher Einzeichnung der Abstandsflachen.

Bei Sonderbauten:
Nachweis der Standsicherheit einschlieRlich der Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile
und Uber den vorbeugenden Brandschutz.

Bei Vorhaben ohne KanalanschluB, d.h. bei einer Abwasserbeseitigung iber einen Vorfluter
oder in den Untergrund:

Vorlage eines Gutachtens Uiber die Abwasserbeseitigung von einem privaten Sachver-
sténdigen in der Wasserwirtschaft (erst auf Anforderung des Landratsamts nachzureichen).

Bei Vorhaben, die einer Typengenehmigung oder Typenprifung unterliegen (z.B. bei Fertig-
hausern, Verkaufscontainern, Silos, Jauchegruben, Fertigschwimmbadern oder Gewachs-
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hausern):
Typengenehmigung- oder Typenprifungsbescheinigung.

Bei Doppel- oder Reihenhausern:
Fir jedes Gebaude (Hausteil) gesonderter Bauantrag mit allen erforderlichen Unterlagen und
Unterschriften.

Bei Lagerung von Ol: )
Angaben Uber eventuelle Ollagermenge (Innentank/Auf3entank).

Bei privatem Wohnweg (Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO):

Bestellung einer notariellen beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats
Bayern mit dem Inhalt, daf} die sachgerechte Unterhaltung und allgemeine Benutzbarkeit des
Weges gegeniiber dem Freistaat Bayern rechtlich gesichert ist (erst auf Anforderung des
Landratsamts nachzureichen).

Zur Prufung der naturschutzfachlichen Belange sind folgende Unterlagen mit dem Bauantrag
vorzulegen:

a)Bei Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans mit griinordnerischen Festsetzun-

gen, bei Sonderbauten im Innenbereich oder bei Vorliegen einer gemeindlichen Freiflachen-

gestaltungssatzung: Unterlagen gemaR Merkblatt “Informationen fir “Informationen fur Frei-
flachengestaltungspléne”

b) Bei Vorhaben im Aufienbereich mit einer versiegelten Flache Gber 2000 m2 oder Standort

nicht auf Intensivgriinland, Acker oder bereits versiegelter Flache: Unterlagen gemafl Merk-
blatt ,Eingriffsregelung bei Bauvorhaben im AuRRenbereich Standardverfahren®

Eine Baumschutzverordnung der Gemeinde und die Festsetzungen eines Bebauungsplanes
bzw. Griinordnungsplanes falls vorhanden sind zu beachten.

Unterlagen, die zusatzlich zu den unter |. und evtl. Il genannten Un-
terlagen nur fur gewerbliche Bauten erforderlich sind

1. Lageplan MaRstab 1:1000 mit Angaben Uber Art und Nutzung der Bebauung in der Um-
gebung der Anlage.

2. Betriebs- und Verfahrensbeschreibung (soweit erforderlich FlieRbilder und Verfahrens-
schemata der Anlage mit allen Anlageteilen).

3.  GrundriBplan mit Kennzeichnung aller Emissionsquellen (Luft und Larm) unter Berlick-
sichtigung des Bestandes (Summenwirkung von Anlagen).

4. Angaben Uber zu verarbeitende Stoffe (Menge, Zusammensetzung und ggf. Reaktions-
bedingungen).

Angabe Uber Art und Aufstellungsort der benétigten Maschinen.

Angaben zur Abluftsituation (H6he von Kaminen und Abluftstutzen, Abluftmengen, vor-
gesehene Emissionsminderungsmafinahmen).

Angaben zu Energieeinsatz/Abwarmenutzung.

Larmentwicklung im Betriebsablauf (Schalleistungspegel von larmabstrahlenden Ma-
schinen und Anlagenteilen in dB(A), vorgesehene Schallschutzmallnahmen, Schall-
damm-Male von Bauelementen).

9. Betriebszeiten.

10. Angaben zum Werks- und Lieferverkehr (Art, Haufigkeit, Tageszeit) einschliellich Stap-
lerfahrten im Freien.

11. Angaben Uber Waschanlagen/Waschplatze im Freien.

12. Ggf. maximale Anlagenleistung und vorgesehene Produktionsleistung.

Bauamt Weilheim-Schongau 08/2024
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V. Unterlagen, die fir besondere Bauantrage statt den unter |. und
evtl. Il genannten Unterlagen erforderlich sind
1. Werbeanlagen
(Werbeanlagen bis zu einer Gréf3e von 1 m? sind genehmigungsfrei)
a) Bauplanmappen und Bauantragsformular (3-fach) wie bei 1.1
b) Baubeschreibung (3-fach) mit Angaben Uber Grée, Farbgebung, Beleuchtung (Blinklicht?)
der Anlage.
c) Kopie des amtlichen Lageplans im Malfstab 1:1000 (4-fach), die insbesondere enthalten
mufR:
e die farbliche Darstellung des Anbringungsortes
o die Abstande der geplanten Werbeanlage zu o6ffentlichen Verkehrsflachen mit Angabe
der Straflenklasse
e die Unterschriften des Bauherrn und des planvorlageberechtigten Entwurfsverfassers.
d) Bauzeichnungen im Maf3stab 1:100 (3-fach), auf denen insbesondere darzustellen sind:
o die Darstellung der Anlage in einem Ansichtsplan
e die Unterschriften des Bauherrn und des planvorlageberechtigten Entwurfsverfassers
e) Evtl. Foto der Fassade.
2. Antrage auf Abbruch

Die folgenden Unterlagen sind sowohl fiir die Freistellung gemaR Art. 58 BayBO als auch fir das
Anzeigeverfahren gemaf Art. 57 Abs.5 BayBO erforderlich. Die Verpflichtung, andere 6ffentlich-
rechtliche Gestattungen einzuholen, z.B. eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis, bleiben daneben
bestehen.

a)

b)

Planmappen und Antrag auf Abbruch (3-fach) mit Unterschrift des Antragstellers, des Plan-
fertigers und des Grundstiickseigentiimers sowie genauer Bezeichnung des Abbruchvorha-
bens.

Kopie des amtlichen Lageplans im Mafstab 1:1000 mit Einzeichnung der abzubrechenden
Anlage (3-fach).

Berechnung des umbauten Raumes und Wohn- und Nutzflachenberechnung der abzubre-
chenden baulichen Anlage.

Zustimmung des Nachbarn bei Grenzbebauungsabbruch.

Bestandsplane oder Fotos (sinnvollerweise Uber Eck).

Erhebungsbogen (einfach) mit Unterschrift fir Bauabgang.

Tekturen
(geringfiigige Anderung eins bereits genehmigten, aber noch nicht vollstandig ausgefihrten
Vorhabens)

Bauplanmappen und Bauantragsformular (3-fach) gemafd 1.1 unter Angabe der beabsichtig-
ten Anderung.

Tekturplane (3-fach) im MaRstab 1:100 mit Unterschrift des planvorlageberechtigten Ent-
wurfsverfassers, des Bauherrn und ggf. der Nachbarn.

Angabe der Bauantrags-Nummer des Erstgenehmigungsbescheides.

Soweit Tekturen weder nach auBen sichtbaren Anderungen aufweisen noch eine Nutzungs-
anderung des Bauvorhabens beinhalten, ist eine Unterschrift der Nachbarn nicht erforderlich.

Tekturklappen sind grundsatzlich nicht zulassig.
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4. Vorbescheid
a) Bauplanmappen und Vorbescheidsantragsformular (3-fach) gemag 1.1.
b) Bezeichnung der Fragen, Uber die im Vorbescheid zu entscheiden ist (nur solche, die sich
auch bei konkreten Vorhabens stellen wirden):s. Ziff. 7 des Bauantragsformulars.
c) Die fir die Beurteilung der durch den Vorbescheid zu entscheidenden Fragen erforderlichen
Bauvorlagen
5. Kiesentnahmestatten
Die fur Kiesentnahmestatten erforderlichen Antragsunterlagen ergeben sich aus dem Merk-
blatt ,Kiesentnahmestatten®, das beim Landratsamt Weilheim-Schongau unter der Tel.Nr.
0881/681-1317 angefordert werden kann.
Die erforderlichen Angaben und Unterlagen kénnen auch den Richtlinien fir Anlagen zur
Gewinnung von Kies, Sand, Steinen und Erden (Bek. des BayStMLU vom 9.6.95 Nr. 11/53-
4511.3-001/90-AlIMBL.Nr. 13/1995 S. 589) und § 2 des Bayerischen UVP-Richtlinie Umset-
zungsgesetzes (BayGVBI. 1999 S. 532 ff) entnommen werden.
6. Gelandeauffillungen
(die nicht unmittelbare Folge von Abgrabungen sind)
(Auffallungen mit reinem Aushub und Abraum bis zu 500 m? und mit einer Hohe oder Tiefe
bis zu 2 m sind baurechtlich genehmigungsfrei)
— Antragsformular (3-fach),
— Baubeschreibung mit Angaben Uber Grée und Material der geplanten Auffillung und
Grund der Malinahme,
— Bauzeichnung (Grundri®, Schnitt mit Darstellung des derzeitigen und des geplanten Ge-
l&ndeverlaufs),
— Fotos des derzeitigen Zustands,
— Lage benachbarter oberirdischer Gewasser,
— Schutzgebiete und Biotope nach dem Naturschutzrecht,
— Baum- und Strauchbestand, Feldgeholze, Hecken,
— Darstellung der Grundstiicksgrenzen und Angabe der Aufflillhéhe,
— Gesamtdauer,
— Angabe der Gesamtauffillmenge mit Massenberechnung,
— Lagerflache fir den Oberboden,
— Zu- und Abfahrtsmaglichkeiten,
— Sicherheitsvorkehrungen gegen den Absturz von Menschen und Tieren sowie sonstiger
Unfallschutz,
— vorgesehene Folgefunktionen und Gelandegestaltung,
Im Einzelfall werden bei Bedarf Angaben und Unterlagen nach Ziffer 5 (Unterlagen bei Kies-
gruben) zusatzlich verlangt.
Hinweis:

Weitere Unterlagen kdnnen vom Landratsamt Weilheim-Schongau bei Bedarf nachgefordert wer-

den.
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